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Styrelsen f6r Brf. Pironet 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelse

Pé ordinarie fSreningsstdmma 2024-05-14 valdes foljande styrelse:
Ordinarie Thomas Olofsson

Barbro Henning
Agnes Wennerstrom Jansson

Suppleanter Nicole Hartmann
Revisorer

Ordinarie Per Filipsson
Suppleant Lars-Ake Johansson

Information om verksamheten

Féreningens fastighet, Piperska Muren 3 bebyggdes 1926/27. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 28 bostadsrittsldgenheter och 4 hyreslokaler. F Oreningen &r en dkta bostadsrittsforening
som dger sin mark.

Ligenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kok, kokvra eller kokskap
2 st 2 rum och kok eller kokvra

14 st 3 rum och kék

6 st 4 rum och kok

Total lagehetsyta 2216,5 kvm.

Total lokalyta 314 kvm.
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Taxeringsviirde

Markvirde 72.192.000 kr
Byggnadsvirde 31.270.000 kr
TOTALT 103.462.000 kr
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden och en stimma. Den
ekonomiska forvaltningen har utférts av All in Accounting Stockholm AB. Den tekniska forvaltningen
har skéts av Cemi férvaltning AB.

Forsikringar
Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Trygg-Hansa Forsédkrings AB.
Reparationer, underhill och teknisk forvaltning

Féreningen har en underhallsplan. Underhallskostaderna har under &ret totalt uppgatt till 736.882 kr (fg.
dr 169.734 kr). F6ljande stdrre kostnadsposter kan utlésas: ny pumpstation i kéllaren med backventil
385.163 kr, skyddsanordning p4 taket 187.869 kr, 14s 31.932 kr, elarbete i lokal 29.759 kr, rérarbete i
kéllaren 29.288 kr, lagning av mur pa girden 22.238 kr, reparation av dérrar 17.880 kr, diverse elarbeten
9.161 kr, arbete med fliktar 8.800 kr och Ovrigt underhall 14.792 kr. Arbetet pa taket ar inte slutfort utan
kommer att fortsitta under ar 2025.

Under aret har Cemi forvaltning utfért 16pande underhall pé fastigheten for totalt 6.859 kr (fg. ar 20.427
kr).

Storre reparationer och underhall de senaste &ren:

fflrélzr(l)iilgg av plattak 210.106 kr, vérme till vindsldgenheterna 118.460 kr, stamrensning 54.375 kr.
é}r/tioal\? kallvattenrdr for tappvatten i killaren 422.714 kr, ventilationsarbete gillande radon 68.185 kr.
léerldz(?nzs(;nering 366.550 kr, byte av fettavskiljare till restaurangen 95.500 kr, energideklaration 11.863 kr
léisigzé fénsterrenovering 4.150.141 kr, fasad & skyltbelysning 196.243 kr, stammspolning 17.443 kr.

Ar2022
Upprustning av féreningens innergérd 1.599.563 kr.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 7 % fran 1 juli 2025. Arsavgifterna héjdes med 5 %
den 1 juli 2024. Arsavgifterna var oférindrade under &r 2023, de hojdes tidigare med 5 % den 1 juli

2022. Féreningen har i grunden en stark ekonomi, rets forlust ir hénforlig till icke planerade kostnader
under é&ret.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har installerat en ny pumpstation med backventil i kallaren, denna ska gora s att fastigheten
inte far fler Gversvimmningar i killaren. Arbetet har pébdrjats pa taket géllande att bygga en ny
skyddsanordning och att ljudisolera en ventilationsflikt. F astighetens bdda hissar kommer bytas ut under
ar 2025, detta kommer att kosta ca. 1.500.000 kr.

Medlemsinformation

Under 2024 har féreningen installerat en backventil och pumpstation for att komma tillritta med de
dterkommande Sversvdmingarna vi drabbats av de senaste &ren. Backventilen forhindrar att vatten
kommer in i fastigheten frin det kommunala avloppssystemet och pumpstationen ser till att vart avlopp
och dagvatten pummpas ut i det kommunala avloppssystemet. Installationen har kostat totalt 385 163 kr.
Stockholms 2:a sotningsdistrikt har inte kunnat sota och brandkontrollera restaurangens flékt pa taket till
foljd av bristande sékerhetesanordningar och tillgdnglighet till flikten. Ansvaret for detta ir féreningens
och vi har dérfor drabbats av kostnaderna fér att bygga om konstruktionen vid flakten. I Ovrigt har
foreningen latit reparera muren vid sopkirlen eftersom den skadats vid sophdmtningen. Vi har darfor
ocksa satt upp ett skydd mellan muren och sopkérlen. Fasaden har ocksa reparerats pd négra stillen och
st6tskydd vid sopgangen har satts upp. Kodlésen till ytterportana var gamla och fungerade inte lingre
tillfredsstéllande. Kodlasen har dérfér bytts ut mot modernare 1as. Reservdrift med batteri har ocksa
installerats for att sakra d6rréppningen vid stromavbrott.

Féreningens 1an har en god spridning av I6ptider for att inte péverka ekonomin allt fér mycket éver tid. T
takt med att de bundna l&nen férfaller kommer emellertid rintekostnaderna att stiga successivt.
Foreningens ekonomi r dock relativt stabil och vi har kunnat undvika kraftiga h6jningar av avgiften som
ménga andra f6reningar tvingats till. De 1an som kommer att behéva tas upp for att delfinansiera de nya
hissarna som kommer att installeras under sommaren beriknas kunna amorteras ned under en period av
tre till fyra &r sd att vi dterigen fir en tillfredstillande och begrénsad skuld.

Under perioden har styrelsen godként tre Gverlételser, foregdende &r var det tva verlatelser. Foéreningen
har 39 medlemmar.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Renhallning per kvm
bostadsyta(kr/kvm)

Vatten per kvm bostadsyta
(kr/kvm)

El per kvm bostadsyta (kr/kvm)
Vérme per kvm bostadsyta
(kr/kvm)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 1092 896
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 092 896

2024
2125
-312
17

542
3754

4 286

156

56

40

53
18

241

Uppskrivnings
fond
-5 795 540

-5 795 540

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

Auvsittoing till yttre underhallsfond
ianspréktagande av fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

2023
2005
368
19

529
3754

4286

233

60

35

44
19

214

Fond for yttre
underhill
325032
150 386

475 418

2022

1 895
-1263
16

516
4070

4 647
188
60

24

32
28

188

Balanserat

resultat

-5 200 755
217 571

-4 983 184

-4 983 184
-311 545
-5294 729

310 386

0

-5 605115
-5294 729

2021
1751
-4 393
25

503
3596

4106
77
63
24

31
24

193

Arets
resultat

367 957

-367 957
-311 545
-311 545

4 (13)

Totalt
-9 210 410

0
-311 545
-9 521 955

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5,6,7,8

2024-01-01
-2024-12-31

2125416
16 150
2 141 566

-2 008 857
-108 740

-132 222
-2 249 819
-108 253

34032
-237 323
-203 292
-311 545

-311 545

-311 545

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2004 898
17 265
2022163

-1 302 846
-92 287

-132 222
-1 527 355
494 808

27 977
-154 828
-126 851

367 957

367 957

367 957
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Servitut
Summa immateriella anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Investeringar byggnad

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N

2024-12-31

627 347
627 347

9 847 667
424 081

16 946

10 288 694

10 916 041

36916
92 068
128 984

1396 203
1396 203
1525186

12 441 227

6 (13)

2023-12-31

634 396
634 396

9864 979
526 294
22 594

10 413 867

11 048 263

31330
70 352
101 682

1373776
1373776
1475 457

12 523 720
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

13
12

13

14
15

2024-12-31

1092 896
5795 540

475 418
7 363 854

-4 983 184

-311 545
-5294 729
2069 125

9 500 000
9500 000

277 128

7135
119 404
468 435
872 102

12 441 227

7(13)

2023-12-31

1 092 896
5795 540

325032
7 213 468

-5 200 755
367 957
-4 832 798
2 380 670

9500 000
9500 000

95 145
6262
117 604
424 039
643 050

12 523 720
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Forandring skatt

Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Féréandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-311 545
132 222
-957

-180 280

-26 620
181 983
47 344
22 427

)

0
0

22 427

1373 776
1396 203

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

367 957
132222
-631

499 548
1851
10 442

73 439
585 280

-28 242
-28 242

-800 000
-800 000
-242 962

1616 738
1373776
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndgmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 0,5%/200 &r
Markanlaggningar 1%/100 ar
Investering Byggnad 5%/20 ar
Inventarier 20%/5 ér
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1200 820 1171 531
Hyror lokaler 869 297 781 640
Vérmeintékter 55299 51927 .
2125416 2 004 898

I foreningens &rsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv & bredband.

Not 3 Fastighetsomkostnader

2024 2023
Stédning 70 803 88 438
Kabel-TV 68 884 103 426
Viérme 535 242 475017
El 40 258 41 296
Vatten och avlopp 118 498 96 464
Ovrig sophémtning 21 889 24 892
Sophdmtning 65 944 52 818
Snordjning 13792 13363
Reparationer och underhall 736 882 81192
Fastighetsskatt 110 260 109 112
Fastighetsforsakring 53 527 50184
Fastighetsskdtsel fast arvode 50972 50 054
Fastighetsskotsel 16pande 6 859 20 427
Hiss 97 366 6 007
Férbrukningsinventarier 1347 0
Férbrukningsmaterial 13 673 1614
Garden 2 661 88 542

2 008 857 1302 846
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Redovisningstjénster
Kostnader styrelse
Kostnader stimma & stéiddag
Ovriga férvaltningskostnader
Féreningsavgift
Konsultarvoden

Not 5 Servitut
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokf6rt varde byggnader
Bokfort virde mark

2024

0

57 066
12 140
9703
17 650
5681

6 500
108 740

2024

704 886
704 886

-70 490
-7 049
=77 539

627 347

2024

10 462 487
10 462 487

-597 508
-17 312
-614 820

9 847 667

31 270 000
79 192 000
110 462 000

3916 041
7000 000
10 916 041

10 (13)

2023

375
52 498
9 549
9266
14 869
5730

92 287

2023

704 886
704 886

-63 441
-7 049
=70 490

634 396

2023

10 462 487
10 462 487

-580 196
-17 312
-597 508

9 864 979

31 270 000
79 192 000
110 462 000

4 048 263
7000 000
11 048 263
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Not 7 Investeringar i byggnad

Fonsterrenovering, springventiler och malning &r 2009
Dérrar, automatiska dérréppnare / stingare &r 2009
Dekorationsmélning i trapphus ar 2009

Nya brevlador, skyltar och téckplat &r 2010

Ny arbetsplattform pé taket & ny avluftningsanordning 2010
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Maskiner & inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

§kattekonto
Ovriga fordringar One.com

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

All in Accounting AB
Telia

JP takskottning
Hissen AB

Fortnox

Cemi AB

ONE.COM

2024

1 049 235
383 595
306 987
218 370

86 080

2044 267

-1517 973
-102 213
-1 620 186

424 081

2024

173 643
0
173 643

-151 049
-5 648
-156 697

16 946

2024-12-31

32012
4904
36 916

2024-12-31

43 083
14 951
5740
6 992
3693
375

12 744
4 490
92 068

11 (13)

2023

1 049 235
383 595
306 987
218 370

86 080

2 044 267

-1 415 760
-102 213
-1 517 973

526 294

2023

145 401
28 242
173 643

-145 401
-5 648
-151 049

22 594

2023-12-31

31330
0
31330

2023-12-31

39 167
14 584
5740
6 800
3693
368

0

0

70 352
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Not 11 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans 325032 325032
Arets avséttning 310 386 310 386
Fér periodiskt underhéll av fastigheten har tagits i ansprak -160 000 -310 386
475 418 325032
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lénebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 428665 0,78 2026-06-30 2200000
Stadshypotek 412009 111 2029-03-30 2 300 000
Stadshypotek 581002 4,0 2027-04-30 1 500 000
Stadshypotek 415763 4,28 2025-04-30 2300 000
Stadshypotek 521892 3,65 2025-04-01 1 200 000
9500 000

Fyra av lanen 16per med bunden rénta, tv4 av lanen ska laggas om under &r 2025. Lénen I6per idag utan

amortering.

Not 13 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 9 500 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9500 000 9 500 000
9500 000 9500 000

Not 14 Ovriga kortfrisitga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Deposition S& snygg Hundsalong 35601 35 601
Deposition Y & G Salong AB 15973 15973
Stifanos Amelework 66 030 66 030
Ovrig skuld styrelsen 1 800 0
119 404 117 604
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader 116 236 107 557

Upplupna utgiftsrantor 30 662 11 731
Forutbetalda avgifter och hyror 321 537 304 751

468 435 424 039

oy Not 16 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 10 300 000 10 300 000

10 300 000 10 300 000

Stockholm 2025-03- ,y

Fhonos W Dty Ry

Thomas Olofsson Barbro Henning
Ordforande

Agnes Wennerstrdm Japsson
Mfw wf

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025-03- 05— 2.5

Per Filipsson
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
for
Brf PARONET 3

Organisationsnummer 716416-4001

Jag har granskat rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Paronet 3 for rikenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sveri ge. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrittslagen och ger dirmed en rittvisande bild ay foreningens resultat och
stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2025- Q% — 2.5

Per Filipsson
Revisor



